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RADY GMINY KONSKOWOLA

z  d n i a 2 2  r n a r c a 2 } l T  r .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kofishowola na lata
2017-2021

Na podstawie art. 18 ust.2pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorz4dzie
poz.446 ze zm.)  oraz ar t .2 l  ust .1  pkt  I  iust .2  ustawy zdnia 2 l  czerwca 2001r .
tnieszkaniowym zasobie grniny i  o zrnianie I(odeksu cywilnego (Dz.U . 22016 r.,  poz.
Korisl<owola uchwala, co nastgpuje:

$ 1. Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobeur

gminnym (Dz.U. z 2016 r.,
o ochronie praw lokator6w,
1610 ze zn1.)  -  Rada Gminy

gminy Koriskowola na lata
2017-2021, stanowi4cy zalqcznik do uchwaly.

$ 2. Wykonanie uchwaty zleca sig W6jtowi Gminy.

$ 3, Uclrwala wchodzi w irycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa
Lubelskieso.
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Zalqcznik do Uchwaly Nr XXXV/17412017

Rady Grniny l(oriskowola

z dnia22 marca2017 r.

WIE,I.,OLETNI PRO GRAM G OSPODAROWANIA MII]SZKANIOWYM ZASO BEM GMINY
KONSKOWOLA NA LAT A 2OI7-202I.

Rozdzial 1.
Wprowadzenie.

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Koriskowola jest
realizacj4 obowi4zku, ktory naloZyla ustawa z dnia 27 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o znianie Kodeksu cywilnego (Dz.tJ. 22016 r.
poz. l6l0 ze zn.) .Tworzenie warunk6w zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkaric6w gminy , zgodnie
z art.4 ust.l wymienionej wyZej ustawy, naleZy do podstawowych zadari wiasnych gminy. Gl6wnym celem
programujest okreSlenie podstawowych zalo2eh i wytycznych dzialania Gminy Kohskowola zabezpieczaj4cych
racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Postanowienia og6lne.

Uchwala niniejsza okreSla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowynr Zasobem Gminy
Koriskowola na lata2017- 2021.

l. Ilekroi w uchwale jest mowa o :

I ) programie - nalezy przez to rozumied Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Koiskowola na lata20l6-2021, okreSlony w niniejszej uchwale,

2) mieszlraniorrym zasobie gminy - naIezry przez to rozumied lokale mieszkalne i socjalne stanowiqce wlasnoSd
Gminy Koriskowola;

3) ustawie o ochronie praw lokator6w - nale|y przez to rozumied ustawg z dnia 21 czerwca 200k o ochronie
praw lokator6w, nrieszkaniowym zasobie grniny io zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 22014r. poz.l5}
z p62n.zm.)

2. Program okreSla podstawowe kierunki dzialania Gminy Kofskowola w zarz4dzanit mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczqca wielkosci oraz slanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2017 -2021-

l . Mieszkaniorvy zas6b gminy tworz4:

I ) lokale mieszkalne

2) lokale socjalne

2. Wielkoi6 zasobu mieszkaniowego, i jego stan techni czny oraz polo2enie przedstawia sig nastgpujqco

l) Lokale mieszkalne

Lp Polozenie - adres bLrdynku Nr budynku I loSd mieszkar i L4czna
powierzchnia
uzvtkowa w m2

Stan technrczny

Wronou, 50 78,30 Sredn
2 Rudy 7 6 , 7 6 4 2 90.00 Sredn
a
J Sie lce 66"60 Sledn
4 Chrzach6w l l a J 1 4 6 , 1 0 b.dobry
5 Skowieszyn 45 4 202.00 dobrv
6 Stary Pozog 578 1

J 137 .00 b.dobry
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I7 Slqy Po44g 94 60,00 Sredni
8 [,as Stocki 75 3 95.70 Sredni

2) Lokale socjalne

lp Polozenie - adres
budynku

Nr budynku I loS6 mieszkari L4czna
powierzchnia
uzytkowa w m2

Stan techniczny

Konskowoa u Kurowska l 5 50,50 zly
2 I(otiskowo a u Zyrzvnska I I 34,90 zly
.)
J I(oriskowoa u Zyrzyhska l l I 39.90 zlv
4 Koriskowo a u Rynek l 5 I 36 ,50 zly
5 Skowieszyn 45 6 2 5 t . 2 0 b.dobrv
6 Stary Pozog s7d 9 361,70 b.dobry
7 Koriskowola ul. Zakladow a 6 d I 20,10 zly

3. W latach 2017-2021 gmina planuje powigkszenie swojego zasobu mieszkaniowego poptzez dzialania
inwestycyjne w wyniku adaptacji lub rozbudowy istniej4cych budynk6w (np. adaptacja pozostalej czg5ci budynku
szkoly w Skowieszynie - planuje sig ok. l0 mieszkafi).

Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji stanu techniczncgo budynk6w i lokali.

l.W latach 2017-2021 w zasobie mieszkaniowym gminy prowadzone b9d4 gl6wnie przegl4dy roczne
i pigcioletnie, naprawy i remonty bieZ4ce p ozwalaj1ce na utrzymaniu zasobu w odpowiednim stanie technicznym.

2. Zwigkszenie zakresu prac o remonty kapitalne uzaleznione bgdzie od posiadanych

Srodk6w finansowych w budZecie gminy.

3. Prace renrontowe bgdq finansowan e z wplyw6w czytrszowych za lokale mieszkalne i

u2ytkowe, oraz ze Srodk6w budzetu gminy i Srodk6w pozabudzetowych

4. Zakres prac remontowych przedstawia sig nastgpuj4co:

[,p Polo2enic budynhu - adres Zakres prac remontowTch zasob6w mieszkaniowych- f,r6cllo
finansowania

I I. Lokale mieszhalne
Skorvieszvn 45

Rernonty instalacji wod.-kan. oraz wymiana kratek
realizacji-2017 r.:
Malowanie l<latki schodowej i renront rvewngtrznej
okres realizacji 2018 r.;
Zrodlo finansowania - wplywy z czytlsz6w naimu.

wentylacyjnych - okres

instalacj i  elektrycznej -

2 Las Stocki 75 Prace remontowe - naprawa elewacji na caloSci budynku wraz
z malowanienr elewacji ,  naprawa opaski wokol budynku i  schodow;
zanlurowanie otworu pod schodarni - okres realizacji - 2017 r.;
Wymiana drzwi do pirvnicy * okres real izacj i  2018 r.;
Zrodlo finansowania - rvnlvwy z czyrlszow"

a
J Rudy 76 -76A Prace remontowe - wymiana pokrycia dachowego na czgsci budynku -

okres reahzacji - 2017 r.;
Wykonanie izolacji i  opaski wok6l budynku * okres realizacji 2018 r.;
Wyrniana stolarki okiennej i drzwiowej - ol<res realizacji 2019 r.;
Wymiana pokrycia dachowego na pozostalej czgsci budynku - okres
realizacji 2020 r.:
Adaptacja czgSci budynku - okres realizacji 2021 r.;
Zrodlo finansowania * wplywy z czynsz6w naimu.

4 Wron6w 50 Prace remontowe * wykonanic elewacji  wraz zmalowanierl  na czgsci
mieszkalnej - okres realizacji 20 I 8 r.;
Naprawa schodow zewngtrznych do budynl<u - okres real izacj i-  2017 r.;
Wynriana podlog, wymiana drzwi wewngtrznych, naprawa tynkorv
i.malowanie pornieszczefi - ol<res realizacji 2019 r.,
ZrodIo f inansowania - wplywy z nairnu, bud2et gnriny.

5 Chrz4chow I I A Tenronrodernizacja budynku - okres realizacji - 2017-2018;
Maf owanie klatki schodorvej - okres realizacii 2019 r.:
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Zrodlo finansorvania - wplyrv z czyttszu ltajmu, bud2et gminy, itrne

2rodla.

6 Sielce 64 Naprawa elewacji - okres
Remorrty biel4ce - okres
2r6dlo finansowania - wr

realizacjr 2017 r.;
realizacji 2018-2021;
ftyw z naimu, budzet gmin

Stary Po2og 57F; Remont instalacji wod.-kan., wytniana bialego montazu - okres realizacii
2017 r.;
Malowanie klatki schodowej -okres realizacji 2018 r.;
Remonty bie24ce - okres realizacji 2017 -2021;

Zrodlo finansowania - wplyw z najmu, budzet gminy.

8 Stary Ptlzog 73 A Remont generalny budynku: elewacja, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, remont schod6w wejSciowych do budyrtl<u, opaska rvokol
budynku - okres realizacji 2017 r.:
Wykorranie lazienki, wymiana drzwi wewugtrznych - okres realizacji
201 8  r . ;
Wyrniana instalacji elektrycznej, nralowanie pomieszczer\ - okres realizacli
2019 r.:
Wyrrriana podt6g i posadzek - okres realizacji 2020 r.
Zrodlo finansowania - rvplyw z naimu, budzet gminy.

9 II Mieszkania socjalne
Stary Polog 57D

Remorrt bie24cy mieszkati: naprawa elewacji i malowanie, naprawa cokolu
wok6l budynku, naprawa schod6w wejSciowych do budynku, ltaprawa
daszku nad wejSciem do budynku -* okres realizacji 2017 r.;
Malowanie klatki schodowcj i korytarzy - okres realizac.ii 2019 r.:
Wykonanie instalac.ji odgromowej na calym budynku - okres realizacji-
201 8  r . ;
Zrodlo finansowaniq_rvplfUg-lgjgu, budzet gminy. ,

1 0 Slrowieszyn 45 Opracowanie dokun-rentacji projektowo-kosztorysowej na adaptacjg
pozostalej czg5ci budynku szkolnego na tnieszkania socjalne - okres
realizacji 2020 r.;
Adaptacja czqici budynl<u szkoly na lokale socjalne - okres realizacli
2021 r.;
Zrodlo finansowania * rvplyw z najnru, budzet gnritry, itt!. gfqdlu.,

Rozdzial 5.
Planowana sprzeda2 lokali mieszkalnych w latach 2017-2021.

1. Wieloletnia polityka gminy w zakresie wielkoSci zasobu mieszkaniowego sprowadza sig do utrzymania
i administrowania lokalami socjalnymi i lokalami mieszkalnymi.

2.W sytuacji przeznaczenia lokali do spneddzy, sprzeda2 prowadzona bgdzie w oparciu o obowiqzuj4ce
przepisy ustawy zdnia 2l sierpnia 1997r'. o gospodarce nieruchomo5ciani (Dz.U.22015 poz. l774tj. zp62n.
zm.) na rzecz dotychczasowych najemc6w onz zasad okreSlonych odrgbnymi uchwalami Rady Gminy
Koriskowola.

3. W kolejnych latach planuje sig sprzeda2 nastgpuj4cej iloSci lokali:

l) 2017 -2 (ul. Zyrzyhska I l, ul. Kurowska l5);

2) 2018 - l(nl. Zyrzyfiska 9);

3 )  2 0 1 9  -  0 ;

4\ 2020 - 0:

5\ 2021 - 0.

Rozdzial 6.
Zasady polityki crynszowej oraz warunki obnizcnia czynszu.

|. Zasady polityk i czynszowej:

l) Podstaw4 polityki czynszowej jest ustawa z dnia 27 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2014r.po2.150 z p62nzm.).

2) Polityka czynszswa winna byi prowadzona w spos6b zapewniaj4cy utrzymanie istniejqcego zasobu
mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym, zapewniaj4cym prawidlowe t'unkcjonowanie urz4dzeri
i instalacii technicznvch.
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3) Ustala sig nastgpuj4ce rodzaje czynsz6wi

a) za lokale mieszkalne

b) za lokale socjalne

4) Najenrcy lokali mieszkalnych oplacajq czynsz najmu za lokale mieszkalne i socjalne, ustalony wedlug stawki
podstawowej za lm2 powierzchni uZytkowej, z uwzglgdnieniem czynnik6w podwyZszaj4cych lub
obniZajqcych wartosi uzfltkow4 lokalu.

5) Stawki czynszu za lm2 powierzchni u2ytkowej lokalu rnieszkalnego ilokalu socjalnego ustala W6jt Gminy
Koiskowola zgodnie z przepisami ustawy, w okresach rocznych w drodze zanqdzenia.

6) Ustala sig czynniki podwy2szaj4ce i obniZajqce war1o56 bazow4 stawki czynszu:

2. Czynniki obnizaj4ce warto56 bazow4 stawki czynszu:

- tnieszkanie bez instalacji wodnej

- rnieszkanie bez instalacji kanalizacyjnej

- Sredni stan techniczny budynku

- zly stan techniczny budynku

- kr-rchnia bez okna

- lokal polozony poza zwart4 zabudow4

3. Czyrrniki podwy2szajEce rvartoS6 bazow4 stawki ezynszu:

- lokale wyposazoue w lazienkg

- lokale wyposazony \v gaz przewodowy

- lokal wyposazony w instalacjg wodoci4gow4

- lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjnq

- bard;zo dobry stan techniczny budynku

4. Obni2enie wartoSci bazowej stawki czynszLl

-  t 0 %

-  1 0 %

-  t 0 %

- 20%

-  t 0 %

-  1 0 %

-  3 %

- 3 %

- 3 %

- 3 %

-  t 0 %

nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystgpuj4cych
w lokalu czynnik6w obniZajqcych.

5. Podwy2szenie wartoSci bazowej stawki czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystgpuj4cych
w lokalu czynnik6w podwyZszaj4cych.

6. Bazotva stawka czynszu za I m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowi 500/o bazowej stawki za
lokal mieszkalny, bez zastosowania obniZek i podwyZek, o kt6rych mowa w ust. 2 i 3.

7. Rodzaj oplat wchodzqcych w sklad czynszu, oplat uiszczanych przez najemc6w opr6cz czynszu, jak r6wnie2
terminy ich uiszczania sq przedmiotem zawieranych um6w najmu.

Rozdzial 7.
Spos6b i zasady ztrzqdzania lokalami i budynkami wchodz4cymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniorrym zasobem gminy

w lalach 2017-2021.

L Mieszkaniowyrn zasobem gnriny zarz4dza W6jt Gminy Kofiskowola .

2. Lokalami znajdujqcymi sig w budynkach szk6l zarzqdzajq Dyrektorzy tych Szk6l w zwiqzku z oddaniem im
zabudowanycl.r nieruchomoSci w trw aly zarz4d.

3. Zadania z zakresu zavqdzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuj4 w szczeg6lnoSci:

l) prowadzenie ewidencji nieruchotno5ci i dokumentacji zwi4zanej z najmem lokali (zawieranie um6w najmu,
dokonywanie zmian wysoko5ci czynszu najmu i innych oplat zwiqzanych z najrnem lokali);

2) wykonyrvanie czynnoSci zwiqzanych z naliczaniem nale2noSci i windykacj4 tych nale2noSci;

3) podejmowanie czynnoSci w dochodzeniu roszczeh z tytulu umdw najmu i dzieftaw oraz z tytulu innych praw
rzeczowych na nieruchonroSci w postgpowaniu sEdowynr;
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4) zapewnianie najemcom lokali podstawowych warunk6w mieszkaniowych;

5) utzymywanie w nale2ytym stanie technicmym nieruchomoSci orM znaidui4cych sig na nich urz4dzeri
komunalnych i zieleni;

6) wykonywanie remont6w, konserwacji i modernizacji lokali i budynk6w.

4. Nie przewiduje sig zm\an zarzqdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Koriskowola w latach 2017 -2021.

Rozdzial 8,
Zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w lalach 2017-2021.

l. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, w tym koszty bieZ4cej eksploatacji i koszty niezbgdnych
remont6w bgd4 pokrywane z:

l) wplyw6w z czynsz6w za lokale mieszkalne,

2) Srodk6w budzetu gminy.

2. Na zadania remontowo- modernizacyjne przewiduje sig zaangaZowanie nastgpuj4cych funduszy:

1) bud2et gminy,

2) Srodki unijne,

3) inne 2r6dla finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdzial 9.
WysokoSd wydalk6w w kolcjnych lalach, z podzialem na koszly bieiqcej eksploatacji, koszty remonl6w oraz
koszty modernizacji lokali i budynk6w wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzqdu

x - doch6d z czynsz6w przyjgto przy planowanej prognozie inflacji okolo 5olo; na remonty ptzeznacza
sig ok. 100 % wplyw6w z czyttszu za lokale mieszkalne

Rozdzial 10.
Opis innych dzialar[ majqcych na celu poprawg wykorzys(ania i racjonalizacjg gospodarowania

mieszkaniowym zasobcm gminy.

W latacl't2017-2071 dzialania Gminy Koriskowola bgd4 skoncentrowane na:

l) corocznym zapewnieniu w budzecie gminy Srodk6w na remonty lokali ibudynk6w stanowiqcych
mieszkaniowy zas6b gminy;

2) mo2liwoSci zbycia komunalnych lokali u2ytkowych;

3) wykorzystaniu Srodk6w ze sprzedaZy lokali uzytkowych na budowg mieszkari socjalnych;

4) poszukiwaniu zewngtrznych Srodk6w finansowych na budownictwo socjalne mieszkaniowe celem sukcesywnej
poprawy zasob6w mieszkaniowych.

nicruchomosciami wsnolnvm lrtorych gmina iest . iednym ze wsp6twlaScicieli, a takhe wydatki inwestycvine.
I-p. Lata Dochtid za

czYnsze za
lokale

rnieszkalrre (w

tys. zl) x

I(oszty bie2qce.j
eksploatac.ji
(rv tys. zl)

Koszty
remont6w i

modemizac.ii
(w tys. zl).

Wl,datki
inwestycy.inc

I(oszty zarzqdzania
nieruchomoSciami

ivsp6lnymi

R62nica do
pokrycia
z innych

2rodel

I 2017 50 50 l 0 l 5 l
2 2 0 1 8 52 52 t 2 6 t4

_l
A+

2019 55 55 84 29
2020 5 8 5 8 70 L2

5 2021 6 l 6 l 1 5 0 92
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